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“HELMUT”

GRUNDSTUCK MIT MOGLICHKEIT ZUR
DOPPELHAUSBEBAUUNG IN RUHIGER
30ER ZONE

9 Heerwisch 45, 22419 Hamburg

0%

Kauferprovision

PN 1008 m?2

D & Grundstiick ca.

Grundflachenzahl

499.000,00 €

Kaufpreis

\. wlo

L_J Bebauung
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DIE DATEN

DETAILS/FAKTEN ZUM GRUNDSTUCK

Typ Grundstuck

Erschlossen Ja

Grundstiicksflache ca. 1.008 m?

Bebauung wlo (2/10): Doppelhauser

zugelassen laut
Durchfiihrungsplan

Zustand des Teilweise alte Bauten
Grundstiicks abgerissen. Altbestand
z.T. noch vorhanden

Bezugsfrei ab sofort
Kaufpreis 499.000,00 €
Kauferprovision Fur Kaufer provisionsfrei

BESONDERHEITEN

Gelegen in einer ruhigen 30er Zone
Doppelhausbebauung zugelassen

Neue Bauten in der StralRe zeugen von dem Potenzial
der Liegenschaft

Einfamilienhaus mit Staffelgeschoss moglich

Erste Vorpriifungen beim Bauamt bereits erfolgt
Altbestand bereits zum grofRten Teil abgerissen

www.ewaldimmobilien.de

Grundriss des Grundstilicks
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DAS GRUNDSTUCK

GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Das Grundstiick umfasst eine Flache von 1008 Quadratmetern mit einer Breite von etwa 15 Metern
und einer Lange von etwa 65 Metern. Es ist vollstandig erschlossen und befindet sich in einer
ruhigen 30er Zone, was ein angenehmes Wohnen ermoglicht.

Die Bebauung des Grundstiicks bietet vielfaltige Moglichkeiten. Es eignet sich sowohl fir den Bau
eines Einfamilienhauses mit Staffelgeschoss als auch fiir die Errichtung eines Doppelhauses. Bei
einer Doppelhausbebauung ist es sogar moglich, eine Einliegerwohnung zu integrieren, was das
Grundstiick auch fiir Kapitalanleger attraktiv macht.

Ein besonderes Merkmal ist der groRe riickwartige Garten, der viel Platz fiir Entspannung und
Freizeitaktivitaten bietet. Die umliegenden Grundstiicke sind bereits mit neuer Bebauung versehen,
was auf das Potenzial dieser Liegenschaft hinweist und eine attraktive Investitionsmoglichkeit
darstellt.
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ANSICHT MIT ALTBESTAND -

BLICK AUS RUCKWARTIGEM
GARTEN




—WALD

M M O BILIEN

30ER ZONE MIT NEUEN

BAUTEN - BLICK VON HOHE
AUFFAHRT GRUNDSTUCK
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DIE
BEBAUUNG

VARIANTE EINFAMILIENHAUS
MIT STAFFELGESCHOSS
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DIE
BEBAUUNG

VARIANTE DOPPELHAUS MIT
STELLPLATZ
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DIE LAGE

LAGEBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft befindet sich im Stadtteil Langenhorn, im norddstlichen Teil von Hamburg.
Langenhorn prasentiert sich als Wohngegend mit einer gelungenen Verbindung aus Wohnhausern,
kleineren Geschaften und grof3zligigen Griinflachen.

Das Grundstiick liegt in direkter Nahe zum Langenhorner Marktplatz, der mit seinem vielfaltigen
Angebot an Geschaften sowie dem regen Treiben des Wochenmarktes als zentraler Anlaufpunkt
fungiert. Schulen und Kindergarten befinden sich in fulaufiger Reichweite, und Moglichkeiten zur
Naherholung sind ebenfalls gut erreichbar.

Eine detaillierte Ubersicht tiber die Nahversorgung mit exakten Entfernungsangaben ist verflighbar
und wird bei Bedarf gerne ausgehandigt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch zahlreiche Haltestellen gewahrleistet, und
die Nahe zur Autobahn A7 ermdglicht ein zligiges Erreichen sowohl naher als auch entfernterer
Ziele.

www.ewaldimmobilien.de
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GANZ
GENAU

KONTAKTDETAILS
AUF EINEN BLICK

Ewald Immobilien
Bremer Str. 28a
21224 Rosengarten

Eric Ewald
Tel.: 0162 /209 32 46
ewald@ewaldimmobilien.de
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