—WALD

IM M O BILIEN

“FRANZISKA”

CHARMANTES MITTELREIHENHAUS IN
BUXTEHUDE: MODERNISIERT, MIT
TERRASSE UND GARTEN INKLUSIVE
AUSBAUPOTENTIAL

9 Bachstelzenweg 6, 21614 Buxtehude

A 104 ™
LL_J Wohnflache ca.

5

Zimmeranzahl

299.000,00 €

Kaufpreis

3,57%

Kauferprovision

........ m2
¢> 108
Dv Grundstiick ca.

www.ewaldimmobilien.de
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DIE DATEN

DETAILS/FAKTEN ZUR IMMOBILIE

Typ
Wohnflache

Grundstticksflache
Zimmeranzahl
Badezimmer
Gaste-WC
Unterkellert
Baujahr
Immobilienzustand
Ausstattung
Etagenanzahl
Bezugsfrei ab

Kaufpreis
Kauferprovision

BESONDERHEITEN

¢ Front- und Riickseite vor 20 Jahren isoliert und mit

Reihenmittelhaus
ca. 104 m?
ca. 108 m?
5

1

Nein

Ja

1959

Gut
Normal

3

sofort

299.000,00 €
3,57% inkl. MwSt.

Klinkerriemchen versehen

» Neue Leitungen (Wasser und Strom) vor ca. 17

Jahren

 Kleineridyllischer Vorgarten

» Terrasse und Garten im riickwartigen Teil des

Gebaudes

e Neue Velux Fenster im DG

e 3 Wohnebenen + Keller

» Moglichkeit zum Ausbau der Dachspitze

o Einwandfreier Zustand: frisch renoviert,
Bodenbelage in top Zustand

 Glasfaseranschluss im Keller

» Aulienjalousien

www.ewaldimmobilien.de

e

Grundriss des Grundstiicks
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DIE IMMOBILIE

OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Haus erstreckt sich tber drei Wohnebenen plus Keller und bietet mit 5 Zimmern geniigend Platz fiir
Familien und Paare, die zusatzlichen Raum bendtigen. Die Zimmer sind praktisch geschnitten und bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Der ausbaufahige Spitzboden, der zusatzliche Wohnflache schaffen
konnte, ist ideal flir ein weiteres Schlafzimmer, Biiro oder Hobbyraum.

Der Aulienbereich des Hauses ist klein, aber fein und ansprechend gestaltet. Ein idyllischer Vorgarten begriiRt
Sie beim Betreten des Grundstiicks und bietet eine angenehme Atmosphare. Die Terrasse und der Garten im
hinteren Bereich des Hauses laden zum Entspannen und Verweilen ein.

Das Mittelreihenhaus wurde laufend modernisiert und instand gehalten. Vor ca. 20 Jahren wurde bereits die
Fassade geddammt und neue Wasser- und Stromleitungen verlegt. Die Gasheizung ist regelmalRig gewartet
und hat die besten Jahre noch vor sich. Die praktischen AuRenjalousien sorgen nicht nur flir zusatzlichen
Komfort und Sicherheit, sondern tragen auch zur Energieeffizienz bei, indem sie an heilen Sommertagen fiir

angenehme Kiihle im Inneren sorgen. . .
www.ewaldimmobilien.de
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WOHNZIMMER IM
ERDGESCHOSS MIT BLICK
AUF DEN GARTEN
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BADEZIMMER
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© FLURIM DACHGESCHOSS




ARBEITSZIMMER ODER Sl g e
KINDERZIMMER IM
DACHGESCHOSS
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DER
GRUNDRISS

KELLERGESCHOSS o
g -
Kellerraum ca.20,90 m?
Waschkiiche ca. 7,56 m?
Flur ca. 6,05 m?
451
Nutzflache
Kellergeschoss ca.34,51 m?
824
24]
301
— i

[24] 201 Ly 251 {24{
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ERDGESCHOSS

Wohnzimmer  ca. 20,90 m?

Kiiche ca. 7,56 m? oal
Flur ca. 6,05 m? T T
Terrasse* ca. 6,48 m?

Wohnflache

Erdgeschoss ca. 34,51 m?

451

*Anrechnung der Terrasse
zu 50%

824

301

[24] 201

—t
—_—

251 I24I
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Schlafzimmer
Kinderzimmer
Badezimmer
Abstellraum
Flur

Ca.
Ca.
Ca.
ca.
Ca.

Wohnflache
Obergeschoss

Ca.

15,35
7,56
3,93
0,70
6,96

34,51

112 | 226 |
1

451

824

301

251

|24 201 L [24]
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DACHGESCHOSS

Dachstudio ca.18,68 m?
Arbeitszimmer ca. 5,52 m?
Flur ca. 4,42 m?

Wohnflache T
Dachgeschoss ca. 28,62 m?

400

251 |24]

]|24 I 201
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DIE LAGE

LAGEBESCHREIBUNG

Dieses charmante Mittelreihenhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die dennoch zentral gelegen
ist. Einkaufsmoglichkeiten sind vielfaltig und bequem erreichbar: Von Supermarkten fiir den taglichen Bedarf
bis hin zu den charmanten Geschéaften und Cafés der historischen Altstadt, die nur wenige Minuten entfernt
sind.

Die medizinische Versorgung ist hervorragend. Das nahe gelegene Elbe-Klinikum Buxtehude bietet
umfassende Dienstleistungen und stellt eine zuverlassige Gesundheitsversorgung sicher. Mehrere Apotheken
in der Umgebung sorgen fiir schnelle Hilfe bei kleineren gesundheitlichen Anliegen.

Die Infrastruktur ist gut ausgebaut. Der Bahnhof Buxtehude bietet direkte Verbindungen nach Hamburg und
Stade. Die Al ist ebenfalls leicht erreichbar, wodurch eine hervorragende Anbindung an das regionale
StraRennetz gewahrleistet ist.

Die Nahe zu Hamburg, etwa 25 Kilometer entfernt und Finkenwerder, etwa 20 Kilometer entfernt, macht
diesen Standort besonders attraktiv fiir Pendler.

www.ewaldimmobilien.de
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