E\)\/ALD

M M O BILIEN

COMFORT LIVING

Zeitlose Eleganz in naturnaher Lage in der Hansestadt Buxtehude
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EIGENTUMSWOHNUNG_ "ESTE”

Unweit der groBen Schwester Hamburg liegt die
Hansestadt Buxtehude eingebettet in landlicher Gegend.

Die Innenstadt mit ihremalten Stadtkern und der
malerischen Kulisse samt Fleet weiB sich standig neu zu
erfinden und verliert dabei niemals den Flair, den diese
Stadt so ausmacht. Buxtehude vereint Kultur, weitlaufige
Wailder und die Nahe zur Metropole Hamburg.

So marchenhaft wie Buxtehude ist auch diese -
Eigentumswohnung, welche sich iiber 2 Etagen erstreckt.
Eines der Highlights ist die vorgelagerte Galerie im
Dachgeschoss, die sich hervorragend als Arbeitszimmer
eignet.

Perfekte Verkehrsanbindungen verbinden Buxtehude und
Hamburg und machen die "Hansestadt siidlich der Elbe" zu
einem Anker der Metropolregion Hamburg. -
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WHAT'S ON SALE?

Objektbeschreibung

Willkommen in dieser zeitlosen 3-Zimmer-Wohnung auf 2 Etagen,
erbaut im Jahr 1995, die sich durch ihren modernen Komfort und
ihre geschmackvolle Ausstattung auszeichnet. Dieses charmante
Zuhause bietet stilvolles Wohnen in einer angenehmen
Umgebung.

Die Wohnung beeindruckt sofort mit einem geraumigen und
einladenden Wohnbereich, der dank bodentiefer Fenster mit
natUrlichem Licht durchflutet wird. Dies schafft eine helle und
freundliche Atmosphare, in der Sie sich sofort wohlftihlen werden.
Die Fensterfront lasst sich komplett 6ffnen und der dahinter
liegende franzdsische Balkon erweitert den Wohnraum nach
drauBen und bietet einen schonen Ort, um frische Luft zu
schnappen.

Die Einbauklche passt sich farblich an den Holzelementen der
gesamten Wohnung an und verfugt Uber Marken-Einbaugerate.

Das Badezimmer ist zeitlos gestaltet und profitiert von Tageslicht,
was fur eine angenehme Atmosphare sorgt. Hier kdnnen Sie sich
in der Badewanne entspannen oder eine erfrischende Dusche
genieBen. Ein Waschmaschinenanschluss samt Podest runden
das Badezimmer ab.

Zusatzlich gibt es ein weiteres Kinderzimmer, das sich ideal als
Schlafzimmer fur ein Kind oder als Gastezimmer nutzen lasst.

Eine besondere Eigenschaft dieser Wohnung ist das
Schlafzimmer im Dachgeschoss, das mit einer vorgelagerten
Galerie kommt, welche sich ideal als Arbeitsplatz eignet. Die
Galerie verflgt Uber einen eingebauten Wandschrank, der
ausreichend Stauraum fUr Bucher und Arbeitsmaterialien bietet
oder sich hervorragend als Kleiderschrank eignet.

FUr Ihren Komfort stehen Ihnen gleich zwei Stellplatze direkt vor
der Tur zur Verfagung,

TREPPENAUFGANG ZUR Insgesamt bietet diese 3-Zimmer-Wohnung ein zeitloses und
GALERIE komfortables Wohnen mit charmanten Details und moderner
Ausstattung. Der Grundriss ist gut durchdacht und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, von gemdutlichem Wohnen bis
hin zu kreativem Arbeiten. Willkommen in lhrem neuen Zuhause!
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WHAT'S INSIDE?

Ausstattung

. . "Dieinneren Werte"

o o 2 Stellplatze
- e “+ franzosischer Balkon
: » Bodentiefe Fenster zum Balkon, komplett zu 6ffnen
i Z « Kiiche mit EBK und Markengeriten

 Modernes Bad mit Wanne, Dusche und
Waschmaschinenanschluss

+- Offener Wohn- und Essbereich

« Edle HolzfuBb6den

o Kellerraum

» Fahrrad- und Trockenkeller

ANGABE N + Hamburger Leisten im Wohnbereich

WOHNFLACHE /s Wandeinbauschrank im Dachgeschoss

« Galerie als Extra Raum, nutzbar als Biiro

ca.25.26 m?2 / Charma‘ntJe Holzbalken im Dachgeschoss

.15,48 m?
.13,36 m?
. 6,06 m?
. 11,64 m?

5,10 m?
1,49 m?



WOHN- UND
ESSBEREICH

ca. 25,26 m?
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SCHLAFZIMMER
DACHGESCHOSS

ca. 15,48 m?
(inkl. Galerie)
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GALERIE

ca. 15,48 m?

(inkl. Schlafzimmer)
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KINDER- ODER
GASTEZIMMER

ca. 13,36 m?
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ca. 11,64 m?
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BADEZIMMER
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BADEZIMMER

ca. 5,10 m?
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THE PLAN!

Grundriss Ebene 1

Einrichtung und Ausstattung kann abweichen. MaBstabsgetreue Grundrisse auf Anfrage erhaltlich. S e | t e 1 3 von 1 7
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PLAN B!

Grundriss Ebene 2

Einrichtung und Ausstattung kann abweichen. MaBstabsgetreue Grundrisse auf Anfrage erhéltlich. Se ite 14 von 17
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UMGEBUNG

WHERE IS IT?

Lagebeschreibung

In unmittelbarer Nahe des Objekts finden Sie alles, was Sie flr
den taglichen Bedarf benotigen. Geschafte, Supermarkte und
weitere Annehmlichkeiten sind bequem zu FuB erreichbar.

FUr einen gemutlichen Spaziergang durch die malerische Altstadt
empfiehlt sich die Nutzung des &ffentlichen Verkehrs oder des
Fahrrads. Innerhalb weniger Minuten gelangen Sie zu den
charmanten StraBen und historischen Gebauden.
ANBINDUNG _ . . A
Der Bahnhof ist nur 8 Autominuten entfernt und bietet eine
ausgezeichnete Anbindung an die Stadt Hamburg. Mit der S-
Bahn oder dem Metronom erreichen Sie die Hamburger
Innenstadt im 30- bzw. 40-Minuten-Takt. Diese regelmafige
ca. 32 Min. Zugverbindung ermaoglicht es lhnen, bequem und schnell in die
Metropole zu gelangen, um alle Vorztge der GroB3stadt zu
genieBen.

Reisezeiten nach Hamburg

ca. 41 Min.

ca. 45 Min. Seite 15 von 17
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Energieausweis

Baujahr:
Typ:

Etagenanzahl:
Etage:

Anzahl Zimmer:
Badezimmer:
Kellerraum:
Kuche:
Wohnflache:
Stellplatz:

Kaufpreis:

Provision:

Hausgeld:

Bezugsfrei ab:

Wesentliche
Energietrager:

Energieausweis-
und typ:

Endenergiebedarf:

Energieeffizienz:

1995
Eigentumswohnung
2

Dachgeschoss

3 + Galerie

1

1(5,71m?)

1

ca. 78,39 m?

vorhanden / 2

259.000 EUR
Kauferprovision 2,38% (inkl.
19% MwSt.) gerechnet auf
den Kaufpreis. Zahlbar nach

Abschluss des notariellen
Kaufvertrages.

306,00 EUR

01.10.2023

Erdgas E

Ja / Verbrauchsausweis
133,8 kWh/(m?*a)

E

Alle Angaben im Exposé sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Innenaufnahmen aus der Wohnung
sind mit virtuellen  Mobeln  nachtrdglich — ausgestattet, um eine bessere Vorstellung von den
Ausstattungsmoglichkeiten der Zimmer zu erméglichen. .
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VEREINBAREN
SIE EINEN
BESICHTIGUNGS
TERMIN

Eigentumswohnung
sES I En

Wir freuen uns darauf, Sie
kennenzulernen und noch
mehr freuen wir uns darauf,
lhnen diese Immobilie
prasentieren zu durfen.

Vereinbaren Sie
telefonisch, per Malil, tber
die Social Media Kanale
oder per Buchung auf
unserer Website einen
Termin. Nie war es
einfacher, mit unsin
Kontakt zu treten.

KONTAKTDETAILS
AUF EINEN BLICK

Ewald Immobilien
Bremer Str. 28a
21224 Rosengarten

Eric Ewald
Tel.: 0162 / 209 32 46

ewald@ewaldimmobilien.de

www.ewaldimmobilien.de



http://www.ewaldimmobilien.de/

